ORDENANZA N° 4227

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE LA RIOJA
SANCIONA PARA LA MUNICIPALIDAD DE LA CAPITAL LA SIGUIENTE

ARTICULO 1°.-

ARTICULO 2°.-

ARTICULO 3°.-

ARTICULO 4°.-

ORDENANZA

Aprobar los Contratos de locacion de dos (2) fracciones de inmuebles,
suscripto entre la Municipalidad del Departamento Capital de la
Provincia de La Rioja y CTI (Compaiiia de Teléfonos del Interior S.A.),
que se adjunta a la presente como Anexo | y I, en virtud a lo dispuesto
en el Articulo 1° de la Ordenanza N° 4.040/06.-

La autorizacion para la instalacion de torres, antenas y/o equipos, queda
supeditada a la aprobacion de la documentacion definitiva, de los
Organismos Técnicos Municipales, Provinciales y/o Nacionales
pertinentes.-

El importe recaudado en concepto de lo especificado en el Articulo 1°,
sera depositado en la Cuenta N° 10100200-0, del Polideportivo
Municipal “Carlos Satl Menem”, quien dispondra de dichos fondos a
gastos de funcionamiento.-

Comuniquese, publiquese, insértese en el Registro Oficial Municipal y
archivese.-

Dada en Sesion del Concejo Deliberante, realizada en
la Escuela N° 353 “Batallon de Ingenieros de construccion 1417, de la
localidad Zona Rural Las Parcelas Ruta N° 5, a los veinticinco dias del
mes de Abril del afio dos mil siete. Proyecto presentado por el
Departamento Ejecutivo Municipal.-

g.d.



(Correlativa Ordenanza N° 4.227)

ANEXO 1

CONTRATO DE LOCACION

---------- Entre la Municipalidad del departamento Capital de la Provincia de La Rioja,
representado en este acto por el sefior Ricardo Clemente QUINTELA, D.N.l. N°
13.928.356, con domicilio en la calle Santa Fé 971, ciudad de La Rioja, Provincia de La
Rioja en su calidad de propietario en adelante denominado EL LOCADOR, y por la otra
CTI COMPANIA DE TELEFONOS DEL INTERIOR S.A. con domicilio en Avenida de
Mayo 878, Capital Federal, representadas en este acto por Luis CORNAGLIA, en su
caracter de Apoderado conforme surge del poder que en copia se agrega como parte
integrante del presente, en adelante denominado EL LOCATARIO, convienen en celebrar
el presente CONTRATO DE LOCACION, el cual se regira por los siguientes términos y
(070310 T o =2

PRIMERA : EL LOCADOR da en locacion a EL LOCATARIO vy éste acepta la porcion
de inmueble, parte de otro de mayor extension, ubicada en el cuadrante formado por la
Avenida San Nicolas de Bari, Puerto Argentino y Nicolas Davila, predio de la Direccion de
Actividades Recreativas y Deportivas (D.A.R.D.), de la localidad de La Rioja, Provincia de
La Rioja, de Diez (10) metros por Diez (10) metros, conforme al croquis que se acompafia
como Anexo, en adelante denominado “el inmueble”.--------------------------

SEGUNDA : El plazo de la locacion de “El inmueble” queda establecido en CINCO (5)
afios, contados a partir del dia 01 de Agosto de 2.006, venciendo en consecuencia el dia 31
de Julio del afio 2.011, fecha en la cual EL LOCATARIO desocupara “el inmueble”.- - - - -

TERCERA : EL LOCADOR garantiza a EL LOCATARIO el pleno uso y goce de “el
inmueble” tomando a su cargo las obligaciones que legalmente le son exigibles para que el
mismo satisfaga el destino, finalidad que en el presente se conviene y para mantener a EL
LOCATARIO en el pleno uso y goce de “el inmueble”.- - ----------- ------------

CUARTA : El precio del alquiler del inmueble se establece en la suma fija e inamovible de
Pesos OCHOCIENTOS ($ 800) mensuales. Es decir Pesos NUEVE MIL SEISCIENTOS
($ 9.600) anuales. Asimismo, se pacta una suma adicional de Pesos SETECIENTOS ( $
700) mensuales, o Pesos OCHO MIL CUATROCIENTOS ($ 8.400) anuales, que EL
LOCATARIO abonara al LOCADOR en concepto de PUBLICIDAD. En razén de lo antes
dicho, EL LOCATARIO abonara al LOCADOR un total de Pesos UN MIL QUINIENTOS
(% 1.500) mensuales o Pesos DIECIOCHO MIL ($ 18.000) anuales.- - - - == - == - == - = - - -
Al vencimiento de cada periodo anual las Partes, a requerimiento de una de ellas, se obligan
a negociar un nuevo precio del alquiler con la finalidad de compensar eventuales perjuicios
que se pudieran producir como consecuencia de la evolucion de precios del mercado. En el
caso de divergencia en cuanto al monto negociado para el alquiler para los periodos
siguientes y para la prérroga prevista en la clausula DECIMOTERCERA las PARTES
aceptan continuar la relacion contractual aplicando un aumento del alquiler que no podra
superar el porcentaje de incremento determinado por el INDEC para Precios al Consumidor
entre la fecha de firma del presente Contrato y la correspondiente a cada periodo que fuese
necesario negociar. Para hacer uso de este derecho, la PARTE que requiere negociar el
alquiler debe comunicar por escrito y fehacientemente a la otra PARTE su voluntad en este
sentido, con no menos de treinta (30) dias de anticipacion al contrato, incluyendo la opcién
de prorroga prevista en la clausula DECIMOTERCERA.- - - - - = - == - = o o m e m e oo o -

QUINTA : Las partes establecen expresamente que el precio del alquiler es mensual, y que
exclusivamente por una cuestion administrativa de EL LOCATARIO, sera abonado por afio
adelantado, dentro de los quince primeros dias habiles del primer mes de cada uno de los
afios de vigencia del presente contrato. Los pagos deberan hacerse en el domicilio de EL
LOCADOR, o donde éste posteriormente lo indique a EL LOCATARIO por medio
fehaciente. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon locativo, EL LOCADOR
deberéa intimar por medio fehaciente a EL LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago
del alquiler dentro del plazo de quince (15) dias. Vencido este plazo, EL LOCATARIO,
incurrird en mora obligandose a abonar un interés punitorio equivalente a la tasa que cobra



el Banco de la Nacion Argentina para sus operaciones de descuento de documentos
comerciales, desde la fecha de incumplimiento de la obligacion y hasta su efectivo pago
independientemente del alquiler pactado.- - - - = - == === === oo - e oo
A los efectos de la emision del pago anticipado del alquiler, EL LOCADOR se compromete
a entregar la documentacion impositiva para que EL LOCATARIO pueda efectuar el pago
de acuerdo a las normas impositivas vigentes. Si EL LOCADOR no cumpliera con esta
obligacion no se considerard a EL LOCATARIO en mora respecto al pago del alquiler
hasta tanto EL LOCADOR no subsane tal omision. En este caso, EL LOCADOR, no podra
impedir el uso y goce de “el inmueble” ni prohibir el acceso al mismo, a EL
LOCATARIO. - - - - - s oo e o oo o oo e
En caso que EL LOCATARIO resuelva en forma anticipada el presente contrato, el monto
del canon locativo anual, abonado por EL LOCATARIO a EL LOCADOR,
correspondiente al plazo no devengado, esto es, el monto abonado por el periodo que va
desde la fecha en que la rescision hubiera operado hasta el vencimiento del periodo anual
abonado, debera ser imputado a cuenta de la indemnizacion que corresponda pagar a EL
LOCADOR, en concepto de penalidad por escision anticipada segun lo estipulado en la
clausula DUODECIMA del presente contrato”.- - - = === === === ======-==-=--=----

SEXTA : estara a cargo de EL LOCADOR el pago de los impuestos y tasas municipales,
provinciales correspondientes a “el inmueble”. Estard a cargo de EL LOCATARIO la
gestion, obtencion y el pago de los servicios publicos que el mismo decida instalar o
conectar en el futuro en “el inmueble”. El pago de nuevos impuestos, tasas que
eventualmente pudieran surgir dependera del hecho imponible, de modo que si aquellos
gravaran la propiedad de “el inmueble” su pago correspondera a EL LOCADOR vy si
gravaran el uso y goce del mismo, a EL LOCATARIO.- - - - - - - - - cmmmmmmmm oo -

SEPTIMA : EL LOCATARIO podra realizar a su costo y cargo todas las instalaciones y
construcciones de obra civil que estime necesarias en “el inmueble”, conforme al destino
previsto en la clausula Octava. Finalizada la locacion las instalaciones y mejoras realizadas
en “el inmueble” podran ser retiradas por EL LOCATARIO a su costo y cargo.------ - -

OCTAVA : “El inmueble” serd destinado por EL LOCATARIO a la construccion,
instalacion 'y operacion de equipos, torres e instalaciones de sistemas de
telecomunicaciones que permitan, entre otras cosas, la emision, recepcion y realizacion de
comunicaciones entre teléfonos moviles celulares, o de cualquier servicio de
telecomunicacion y de cualquier otro tipo de servicio de telecomunicaciones conexo que
prestare EL LOCATARIO, ya sea propio o de terceros. EL LOCADOR expresamente
autoriza a EL LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos y a instalar en “el inmueble”
los equipos, torres y antenas que EL LOCATARIO considere necesarios para el
cumplimiento de sus actividades. Asimismo EL LOCADOR autoriza en forma expresa a
EL LOCATARIO a exhibir todo tipo de publicidad en el inmueble, ya sea que la misma
esté referida a productos o servicios ofrecidos al publico por el propio LOCATARIO, o por
1] (0] (0 R e i

NOVENA : Corre por cuenta de EL LOCATARIO gestionar, obtener y mantener la
totalidad de las habilitaciones, permisos o autorizaciones exigibles, que fueran requeridas
por la legislacion vigente para el desarrollo de las actividades expuestas en la clausula
Octava. En caso de que sea necesario, y previo requerimiento de EL LOCATARIO, EL
LOCADOR entregara la documentacion referente a “el inmueble” para gestionar la
habilitacion municipal necesaria para que el mismo sirva a los fines previstos en el presente
CONErAL0.- = = = = = = - o oo oo

DECIMA : EL LOCADOR entrega “el inmueble” desocupado en perfecto estado de
conservacion, siendo responsabilidad de EL LOCATARIO restituirlo finalizado el mismo
en adecuado estado de conservacion, teniendo en cuenta el desgaste natural producido por
el uso y el transcurso del tiempo. - - - === - === === - - oo

DECIMO PRIMERA : EL LOCADOR autoriza expresamente que junto con EL
LOCATARIO utilicen “el inmueble”, empresas asociadas o vinculadas al mismo. EL
LOCADOR autoriza en forma expresa e irrevocable la cesion del presente contrato por
parte de EL LOCATARIO a cualquier sociedad vinculada, controlada o bien
integrada por el mismo grupo de accionistas de EL LOCATARIO, como asi también a otras




sociedades que no retinan tales caracteristicas o que se dediquen a la prestacion del servicio
de telefonia celular. En este Gltimo supuesto, la sociedad cesionaria debera dar a EL
LOCADOR garantias de solvencia suficientes, que aseguren el cumplimiento de todas las
obligaciones que asume como locatario y que se encuentran contenidas en el presente
contrato de locacion. EL LOCATARIO se obliga a notificar a EL LOCADOR de la cesion
en forma fehaciente dentro de los quince (15) dias de efectuada la misma.- - - - - - - - - - - - -

DECIMO SEGUNDA : Las partes de comun acuerdo establecen que EL LOCATARIO
podra resolver anticipadamente el presente contrato en cualquier momento, luego de
transcurrido seis (6) meses de vigencia de la locacion, debiendo comunicar su decision EL
LOCADOR con un anticipaciéon no menor de treinta (30) dias, en tal supuesto EL
LOCATARIO deberé abonar a EL LOCADOR una suma equivalente a un mes y medio (1
y %) de alquiler en concepto de indemnizacion. Si EL LOCATARIO hiciera uso de ésta
opcion resolutoria transcurrido doce (12) meses de vigencia de la locacién, debera abonar a
EL LOCADOR la suma equivalente a un (1) mes de alquiler en concepto de
INAEMNIZACION.- - = = = = = = = f o e o e e e oo

DECIMO TERCERA : Se conviene expresamente que EL LOCATARIO tendra derecho
a prorrogar el presente, contrato a su vencimiento, por un periodo de cinco (5) afios mas,
acordandose para tal supuesto que seguirdn vigentes las condiciones del presente contrato.
Para hacer uso de este derecho, EL LOCATARIO debe comunicar por escrito y
fehacientemente a EL LOCADOR su voluntad en este sentido, con no menos de treinta (30)
dias de anticipacién al vencimiento del plazo de la locacién sefialado en la clausula
SEGUNDA del presente contrato. Una vez notificada la voluntad de prorrogar el presente
contrato EL LOCADOR no podré oponerse a la prérroga en las condiciones establecidas en
el presente CoNtrat0.- = - - == === - - - - oo

DECIMO CUARTA : Producida cualquiera de las siguientes causales, EL LOCATARIO
podra rescindir el presente contrato, sin que ello otorgue derecho a reclamar indemnizacién
alguna :

1. la caducidad, revocacion o cualquier otro acto administrativo que la Administracion
Publica o autoridad de control dicte y en razon del cual cese la licencia de EL
LOCATARIO para prestar Servicio de Telefonia Movil en la Republica Argentina.- - - - - -
2. la denegacion por parte de la autoridad competente a la instalacion por parte de EL
LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones del sistema de
telecomunicacion es en “el inmueble”.- - - - - - ----- - - - - oo
En caso de que EL LOCATARIO hiciese uso de esta opcion en cualquiera de los dos
supuestos, deberd comunicar a EL LOCADOR su decision con al menos treinta (30) dias de
ANtICIPACION.- = - = = = = = = s m o e e e oo

DECIMO QUINTA : EL LOCATARIO sera civilmente responsable, desde el comienzo
del presente contrato y hasta su finalizacién, por los dafios y perjuicios que pudieren
ocasionar con el uso de las instalaciones y equipos introducidos por ¢l en “el inmueble”. EL
LOCATARIO se compromete a contratar un seguro, que cubra la responsabilidad civil e
incendio, por los dafios que eventualmente pudieran causarse a la propiedad y/o terceros
con los equipos instalados en el inmueble”. La eleccion de la Compaiia de Seguros con la
que asegurara estos riesgos quedara a exclusivo criterio de EL LOCATARIO.----------

DECIMO SEXTA : El impuesto de sellos que corresponde tributar por éste contrato sera
abonado por mitades entre las partes, es decir el cincuenta por ciento (50 %) cada una.- - - -

DECIMO SEPTIMA : EL LOCATARIO se obliga a hacer saber a EL LOCADOR
cualquier hecho que pudiera ser de interés de este ultimo, en especial la produccion de
dafios y otros siniestros que afecte “el inmueble”.- - - --------------------------

DECIMO OCTAVA : EL LOCADOR constituye domicilio especial en la calle con
domicilio en la calle Santa Fé N° 971, ciudad de La Rioja, Provincia de La Rioja y EL
LOCATARIO en la calle Achaval Rodriguez N° 147 de la ciudad de Coérdoba Provincia de
Cordoba, donde se tendran pro vélida todas la citaciones, notificaciones a que hubiese
lugar. EI cambio de domicilio de alguna de las partes debera ser comunicado en forma
fehaciente a la otra con una anticipacion previa de por lo menos cinco (5) dias. Asimismo,
las partes acuerdan someterse a la competencia de los Tribunales Ordinarios de la Provincia




de La Rioja, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera
corresponderles.- - - === - - ccccmn ettt e

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto

en lalocalidad de .................... ,alos ............ diasdel mesde ................ del afio
2.006.

FIRMADO : Don Ricardo Clemente QUINTELA — Intendente Municipal.-

Ing. Luis Claudio CORNAGLIA - Apoderado de CTI S.A.



(Correlativa Ordenanza N° 4.227)

ANEXO 11

CONTRATO DE LOCACION

---------- Entre la Municipalidad del departamento Capital de la Provincia de La Rioja,
representado en este acto por el sefior Ricardo Clemente QUINTELA, D.N.l. N°
13.928.356, con domicilio en la calle Santa Fé 971, ciudad de La Rioja, Provincia de La
Rioja en su calidad de propietario en adelante denominado EL LOCADOR, y por la otra
CTI COMPANIA DE TELEFONOS DEL INTERIOR S.A. con domicilio en Avenida de
Mayo 878, Capital Federal, representadas en este acto por Luis CORNAGLIA, en su
caracter de Apoderado conforme surge del poder que en copia se agrega como parte
integrante del presente, en adelante denominado EL LOCATARIO, convienen en celebrar
el presente CONTRATO DE LOCACION, el cual se regira por los siguientes términos y
(070310 T3 o =2

PRIMERA : EL LOCADOR da en locacion a EL LOCATARIO vy éste acepta la porcion
de inmueble, parte de otro de mayor extension, ubicada en LA Avenida Ortiz de Ocampo y
Félix de la Colina, predio del Polideportivo Municipal Carlos Saul Menem, de la localidad
de La Rioja, Provincia de La Rioja, de Diez (10) metros por Diez (10) metros, conforme al
croquis que se acompafa como Anexo, en adelante denominado “el inmueble”.- - - - - - - - -

SEGUNDA : El plazo de la locacion de “El inmueble” queda establecido en CINCO (5)
afios, contados a partir del dia 01 de Agosto de 2.006, venciendo en consecuencia el dia 31
de Julio del afio 2.011, fecha en la cual EL LOCATARIO desocupara “el inmueble”.- - - - -

TERCERA : EL LOCADOR garantiza a EL LOCATARIO el pleno uso y goce de “el
inmueble” tomando a su cargo las obligaciones que legalmente le son exigibles para que el
mismo satisfaga el destino, finalidad que en el presente se conviene y para mantener a EL
LOCATARIO en el pleno uso y goce de “el inmueble”.- - ----------- ------------

CUARTA : El precio del alquiler del inmueble se establece en la suma fija e inamovible de
Pesos OCHOCIENTOS ($ 800) mensuales. Es decir Pesos NUEVE MIL SEISCIENTOS
($ 9.600) anuales. Asimismo, se pacta una suma adicional de Pesos SETECIENTOS ( $
700) mensuales, 0 Pesos OCHO MIL CUATROCIENTOS ($ 8.400) anuales, que EL
LOCATARIO abonara al LOCADOR en concepto de PUBLICIDAD. En razén de lo antes
dicho, EL LOCATARIO abonara al LOCADOR un total de Pesos UN MIL QUINIENTOS
($ 1.500) mensuales o Pesos DIECIOCHO MIL ($ 18.000) anuales.- - - - = - === = = === - - -
Al vencimiento de cada periodo anual las Partes, a requerimiento de una de ellas, se obligan
a negociar un nuevo precio del alquiler con la finalidad de compensar eventuales perjuicios
que se pudieran producir como consecuencia de la evolucion de precios del mercado. En el
caso de divergencia en cuanto al monto negociado para el alquiler para los periodos
siguientes y para la prérroga prevista en la clausula DECIMOTERCERA las PARTES
aceptan continuar la relacion contractual aplicando un aumento del alquiler que no podra
superar el porcentaje de incremento determinado por el INDEC para Precios al Consumidor
entre la fecha de firma del presente Contrato y la correspondiente a cada periodo que fuese
necesario negociar. Para hacer uso de este derecho, la PARTE que requiere negociar el
alquiler debe comunicar por escrito y fehacientemente a la otra PARTE su voluntad en este
sentido, con no menos de treinta (30) dias de anticipacion al contrato, incluyendo la opcién
de prorroga prevista en la clausula DECIMOTERCERA.- - - - - - - == - = - oo - oo oo oo -

QUINTA : Las pOartes establecen expresamente que el precio del alquiler es mensual, y
que exclusivamente por una cuestion administrativa de EL LOCATARIO, sera abonado por
afio adelantado, dentro de los quince primeros dias habiles del primer mes de cada uno de
los afios de vigencia del presente contrato. Los pagos deberan hacerse en el domicilio de EL
LOCADOR, o donde éste posteriormente lo indique a EL LOCATARIO por medio
fehaciente. Vencido el plazo estipulado para el pago del canon locativo, EL LOCADOR
debera intimar por medio fehaciente a EL LOCATARIO, para que éste cumpla con el pago
del alquiler dentro del plazo de quince (15) dias. Vencido este plazo, EL LOCATARIO,
incurrird en mora obligandose a abonar un interés punitorio equivalente a la tasa que cobra
el Banco de la Nacion Argentina para sus operaciones de descuento de documentos



comerciales, desde la fecha de incumplimiento de la obligacion y hasta su efectivo pago
independientemente del alquiler pactado.- - - - - - - - === - === - o m e m o e
A los efectos de la emision del pago anticipado del alquiler, EL LOCADOR se compromete
a entregar la documentacion impositiva para que EL LOCATARIO pueda efectuar el pago
de acuerdo a las normas impositivas vigentes. Si EL LOCADOR no cumpliera con esta
obligacion no se considerara a EL LOCATARIO en mora respecto al pago del alquiler
hasta tanto EL LOCADOR no subsane tal omision. En este caso, EL LOCADOR, no podra
impedir el uso y goce de “el inmueble” ni prohibir el acceso al mismo, a EL
LOCATARIO. - - - - - - o mm e e o e e oo
En caso que EL LOCATARIO resuelva en forma anticipada el presente contrato, el monto
del canon locativo anual, abonado por EL LOCATARIO a EL LOCADOR,
correspondiente al plazo no devengado, esto es, el monto abonado por el periodo que va
desde la fecha en que la rescision hubiera operado hasta el vencimiento del periodo anual
abonado, debera ser imputado a cuenta de la indemnizacion que corresponda pagar a EL
LOCADOR, en concepto de penalidad por escision anticipada segun lo estipulado en la
clausula DUODECIMA del presente contrato”.- - - = == = === === === === == oo = oo oo - -

SEXTA : estard a cargo de EL LOCADOR el pago de los impuestos y tasas municipales,
provinciales correspondientes a “el inmueble”. Estard a cargo de EL LOCATARIO la
gestion, obtencion y el pago de los servicios publicos que el mismo decida instalar o
conectar en el futuro en “el inmueble”. El pago de nuevos impuestos, tasas que
eventualmente pudieran surgir dependera del hecho imponible, de modo que si aquellos
gravaran la propiedad de “el inmueble” su pago correspondera a EL LOCADOR vy si
gravaran el uso y goce del mismo, a EL LOCATARIO.-------------m-mmommmmo

SEPTIMA : EL LOCATARIO podra realizar a su costo y cargo todas las instalaciones y
construcciones de obra civil que estime necesarias en “el inmueble”, conforme al destino
previsto en la clausula Octava. Finalizada la locacion las instalaciones y mejoras realizadas
en “el inmueble” podran ser retiradas por EL LOCATARIO a su costo y cargo.- - - - - - - -

OCTAVA : “El inmueble” serd destinado por EL LOCATARIO a la construccion,
instalacion 'y operacion de equipos, torres e instalaciones de sistemas de
telecomunicaciones que permitan, entre otras cosas, la emision, recepcion y realizacion de
comunicaciones entre teléfonos moviles celulares, o de cualquier servicio de
telecomunicacion y de cualquier otro tipo de servicio de telecomunicaciones conexo que
prestare EL LOCATARIO, ya sea propio o de terceros. EL LOCADOR expresamente
autoriza a EL LOCATARIO a efectuar todo tipo de trabajos y a instalar en “el inmueble”
los equipos, torres y antenas que EL LOCATARIO considere necesarios para el
cumplimiento de sus actividades. Asimismo EL LOCADOR autoriza en forma expresa a
EL LOCATARIO a exhibir todo tipo de publicidad en el inmueble, ya sea que la misma
esté referida a productos o servicios ofrecidos al publico por el propio LOCATARIO, o por
(] (o R e T

NOVENA : Corre por cuenta de EL LOCATARIO gestionar, obtener y mantener la
totalidad de las habilitaciones, permisos o autorizaciones exigibles, que fueran requeridas
por la legislacion vigente para el desarrollo de las actividades expuestas en la clausula
Octava. En caso de que sea necesario, y previo requerimiento de EL LOCATARIO, EL
LOCADOR entregard la documentacién referente a “el inmueble” para gestionar la
habilitacion municipal necesaria para que el mismo sirva a los fines previstos en el presente
CONEIAL0.- = = = = = = = = = mmm e e e

DECIMA : EL LOCADOR entrega “el inmueble” desocupado en perfecto estado de
conservacion, siendo responsabilidad de EL LOCATARIO restituirlo finalizado el mismo
en adecuado estado de conservacion, teniendo en cuenta el desgaste natural producido por
el uso y el transcurso del tiempo. - - - - ------------------- oo

DECIMO PRIMERA : EL LOCADOR autoriza expresamente que junto con EL
LOCATARIO utilicen “el inmueble”, empresas asociadas o0 vinculadas al mismo. EL
LOCADOR autoriza en forma expresa e irrevocable la cesion del presente contrato por
parte de EL LOCATARIO a cualquier sociedad vinculada, controlada o bien
integrada por el mismo grupo de accionistas de EL LOCATARIO, como asi también a otras
sociedades que no retinan tales caracteristicas o que se dediquen a la prestacion del servicio



de telefonia celular. En este Gltimo supuesto, la sociedad cesionaria deberd dar a EL
LOCADOR garantias de solvencia suficientes, que aseguren el cumplimiento de todas las
obligaciones que asume como locatario y que se encuentran contenidas en el presente
contrato de locacion. EL LOCATARIO se obliga a notificar a EL LOCADOR de la cesion
en forma fehaciente dentro de los quince (15) dias de efectuada la misma.- - - - - - - - - - - - -

DECIMO SEGUNDA : Las partes de comun acuerdo establecen que EL LOCATARIO
podré resolver anticipadamente el presente contrato en cualquier momento, luego de
transcurrido seis (6) meses de vigencia de la locacion, debiendo comunicar su decisién EL
LOCADOR con un anticipacion no menor de treinta (30) dias, en tal supuesto EL
LOCATARIO debera abonar a EL LOCADOR una suma equivalente a un mes y medio (1
y %) de alquiler en concepto de indemnizacion. Si EL LOCATARIO hiciera uso de ésta
opcion resolutoria transcurrido doce (12) meses de vigencia de la locacion, debera abonar a
EL LOCADOR la suma equivalente a un (1) mes de alquiler en concepto de
INAEMNIZACION.- - - = = - = = - - = o oo oo e oo

DECIMO TERCERA : Se conviene expresamente que EL LOCATARIO tendra derecho
a prorrogar el presente, contrato a su vencimiento, por un periodo de cinco (5) afios mas,
acordandose para tal supuesto que seguiran vigentes las condiciones del presente contrato.
Para hacer uso de este derecho, EL LOCATARIO debe comunicar por escrito y
fehacientemente a EL LOCADOR su voluntad en este sentido, con no menos de treinta (30)
dias de anticipacion al vencimiento del plazo de la locacion sefialado en la clausula
SEGUNDA del presente contrato. Una vez notificada la voluntad de prorrogar el presente
contrato EL LOCADOR no podré oponerse a la prorroga en las condiciones establecidas en
el presente CoNtrat0.- - - - = = = = = = = = == e

DECIMO CUARTA : Producida cualquiera de las siguientes causales, EL LOCATARIO
podré rescindir el presente contrato, sin que ello otorgue derecho a reclamar indemnizacion
alguna :

1. la caducidad, revocacion o cualquier otro acto administrativo que la Administracion
Plblica o autoridad de control dicte y en razon del cual cese la licencia de EL
LOCATARIO para prestar Servicio de Telefonia Movil en la Repuablica Argentina.- - - - - -
2. la denegacion por parte de la autoridad competente a la instalacién por parte de EL
LOCATARIO de los equipos, torres, antenas y demas instalaciones del sistema de
telecomunicacion es en “el inmueble”.- - - - - - - - - - - - - - oo
En caso de que EL LOCATARIO hiciese uso de esta opcion en cualquiera de los dos
supuestos, debera comunicar a EL LOCADOR su decision con al menos treinta (30) dias de
ANLICIPACION.- = = = = = = = = m o m e e e e e e e

DECIMO QUINTA : EL LOCATARIO sera civilmente responsable, desde el comienzo
del presente contrato y hasta su finalizacion, por los dafios y perjuicios que pudieren
ocasionar con el uso de las instalaciones y equipos introducidos por él en “el inmueble”. EL
LOCATARIO se compromete a contratar un seguro, que cubra la responsabilidad civil e
incendio, por los dafios que eventualmente pudieran causarse a la propiedad y/o terceros
con los equipos instalados en el inmueble”. La eleccion de la Compaiiia de Seguros con la
gue asegurara estos riesgos quedara a exclusivo criterio de EL LOCATARIO.----------

DECIMO SEXTA : El impuesto de sellos que corresponde tributar por éste contrato sera
abonado por mitades entre las partes, es decir el cincuenta por ciento (50 %) cada una.- - - -

DECIMO SEPTIMA : EL LOCATARIO se obliga a hacer saber a EL LOCADOR
cualquier hecho que pudiera ser de interés de este Gltimo, en especial la produccién de
dafos y otros siniestros que afecte “el inmueble”.- - - - - -------------ooo -

DECIMO OCTAVA : EL LOCADOR constituye domicilio especial en la calle con
domicilio en la calle Santa Fé N° 971, ciudad de La Rioja, Provincia de La Rioja y EL
LOCATARIO en la calle Achaval Rodriguez N° 147 de la ciudad de Cordoba Provincia de
Cordoba, donde se tendran pro valida todas la citaciones, notificaciones a que hubiese
lugar. EI cambio de domicilio de alguna de las partes debera ser comunicado en forma
fehaciente a la otra con una anticipacion previa de por lo menos cinco (5) dias. Asimismo,
las partes acuerdan someterse a la competencia de los Tribunales Ordinarios de la Provincia




de La Rioja, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera
corresponderles.- - - === - - ccccmn ettt e

En prueba de conformidad, se firman dos ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto

en lalocalidad de .................... ,alos ............ dias del mesde ................ del afio
2.006.

FIRMADO : Don Ricardo Clemente QUINTELA — Intendente Municipal.-

Ing. Luis Claudio CORNAGLIA - Apoderado de CTI S.A.



